Richtlinien der Marktgemeinde Glonn
fiir die Vergabe von Wohnbaugrundstiicken

Allgemeines/Vergabeprinzipien:

Auf Grundlage und unter Beriicksichtigung der Leitlinien zur europarechtskonformen Ausgestaltung
von Einheimischenmodellen will der Markt Glonn insbesondere jungen Familien bzw. einkommens-
schwiécheren und weniger begiiterten Personen der ortlichen Bevolkerung den Erwerb von angemes-
senem Eigenwohnraum durch giinstiges Wohnbauland ermoglichen.

Die Vergabe wird grundsitzlich nach Punkten durchgefiihrt. Beriicksichtigt wird die jeweils hohere
Punktzahl. Als oberstes Prinzip fiir die Vergabe gelten soziale Gesichtspunkte. Der Stichtag fiir die
Punktebewertung ist jeweils das Datum der Antragstellung. Bei Antragen, die lter als ein Jahr sind,
erfolgt eine Neubewertung zu einem von der Gemeinde festgelegten Stichtag.

I. Berechtigte Bewerber

Jede antragsberechtigte Person oder jedes Paar kann sich nur fiir ein Baugrundstiick fiir sich selbst
bewerben. Es geniigt, wenn bei zwei Antragstellern eine Person die Zulassungskriterien erfiillt. Zur
Meidung gleichheitswidriger Mehrfachbevorzugung einzelner Bewerber sind Personen incl. Ehegatte
und Lebens(gemeinschafts)partner nicht antragsberechtigt, welche in der Vergangenheit ein Baugrund-

stiick im Rahmen eines Wohnbaulandmodells erhalten haben. Es fehlt auch an der Antragsberechtigung,

wenn die fiir die Vergabe mafigeblichen Umstdnde nicht offengelegt werden oder der Antragsteller die
Finanzierbarkeit des Grundstiicks und Bauvorhabens in geeigneter Form (z.B. vorlaufige
Finanzierungsbestitigung einer EU-ansdssigen Bank oder Bausparkasse) nicht nachweisen kann.

1. Einhaltung von Vermogens- und Einkommensobergrenzen

Fiir die vergiinstigte Uberlassung von Baugrundstiicken im Rahmen eines Einheimischenmodells
kommen nur volljdhrige Bewerber in Betracht, deren Vermdgen und Einkommen (kumulativ)
bestimmte Obergrenzen nicht liberschreiten. Fiir die Einkommens- und Vermogensgrenzen gelten
folgende Mal3gaben:

1.1 Vermogensobergrenze:
* Der Bewerber darf maximal iiber ein Vermogen, welches den angebotenen Grundstiicks-

kaufpreis um max. 250.000,00 Euro iibersteigt, verfiigen.

Soweit der Bewerber verheiratet ist oder in einer Lebens(gemeinschafts)partnerschaft lebt, so
ist auch das Vermogen des Ehegatten bzw. des Lebens(gemeinschafts)partners einzubeziehen.

* Der Bewerber, sein Ehegatte oder Lebens(gemeinschafts)partner darf nicht Eigentiimer eines
bebaubaren oder bebauten Grundstiicks im Gemeindebereich Glonn sein. Immobilieneigen-
tum auferhalb des Gemeindebereichs wird zum Verkehrswert als Vermdgen angerechnet.

e Zum anrechenbaren Vermogen zdhlen z.B. Bargeld, Geldanlagen jeglicher Art und Wertpa-
piere sowie Immobilien, von denen evtl. darauf lastende Schulden in Abzug gebracht werden
konnen.

1.2 Einkommensobergrenze:
* Der Bewerber darf maximal {iber ein zu versteuerndes Jahreseinkommen in Hohe von

70.000,00 Euro verfiigen.

» Erfolgt der Erwerb durch ein Paar, diirfen die addierten Jahreseinkommen die doppelte
Obergrenze nicht tlibersteigen.

* Zur Obergrenze ist ein doppelter Freibetrag im Sinne von § 32 Abs. 6 Satz 1 EStG in Hohe
von 9.312 € (Stand 2024) je kindergeldberechtigtem Kind hinzuzurechnen.
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II: AuswahlKkriterien und ihre punktebasierte Gewichtung

1.

Ortlicher Bezug:

a)

b)

d)

Gemeldeter und tatsidchlicher Hauptwohnsitz des Antragstellers in der Marktgemeinde Glonn
innerhalb der letzten 10 Jahren vor Ablauf der Bewerbungsfrist (bei Ehegatten oder
Lebens(gemeinschafts)partnern wird nur die Person mit der hoheren Punktezahl beriicksichtigt):

ein volles, nicht unterbrochenes Jahr: 10 Punkte
zwei volle, nicht unterbrochene Jahre: 25 Punkte
drei volle, nicht unterbrochene Jahre: 50 Punkte
vier volle, nicht unterbrochene Jahre: 100 Punkte

funf oder mehr volle, nicht unterbrochene Jahre: 175 Punkte

Der Antragsteller geht zum Zeitpunkt der Antragstellung als Arbeitnehmer, Selbststdndiger oder
Gewerbetreibender im Markt Glonn seinem Hauptberuf mit einer wochentlichen Arbeitszeit von
mindestens 30 Stunden nach (bei Ehegatten oder Lebens(gemeinschafts)partnern wird nur der
Ehegatte oder Lebens(gemeinschafts)partner mit der hoheren Punktezahl beriicksichtigt):

ein volles, nicht unterbrochenes Jahr: 5 Punkte
zwei volle, nicht unterbrochene Jahre: 10 Punkte
drei volle, nicht unterbrochene Jahre: 20 Punkte
vier volle, nicht unterbrochene Jahre: 40 Punkte
fiinf oder mehr volle, nicht unterbrochene Jahre: 80 Punkte

Mehrere Zeitrdume werden addiert. Hat also z.B. ein Antragsteller innerhalb der letzten zehn
Jahre vor Ablauf der Bewerbungsfrist zunédchst zwei volle, nicht unterbrochene Jahre und nach
einer Unterbrechung drei volle, nicht unterbrochene Jahre seinen gemeldeten und tatsdchlichen
Hauptwohnsitz/Arbeitsplatz im Markt Glonn gehabt, erhélt er die Wertung fiir fiinf Jahre (175
bzw. 80 Punkte).

Wohnt(e) und arbeitet(e) ein Antragsteller im Markt Glonn, werden entweder die Punkte fiir das
Wohnen oder die Punkte fiir das Arbeiten in Ansatz gebracht. Bei unterschiedlich hoher Punkte-
zahl ist die hohere Punktezahl maB3geblich.

Kinder:

Im Haushalt des Antragstellers zu versorgende und mit Hauptwohnsitz gemeldete Kinder, fiir die
dem Antragsteller nach dem derzeitigen Rechtsstand Kindergeld gewdhrt wird, werden berticksich-
tigt. Dies gilt auch fiir eine nachgewiesene Schwangerschaft ab dem 3. Schwangerschaftsmonat.
Pro Kind werden 25 Punkte bis hin zu maximal 75 Gesamtpunkten (3 Kinder) gezahlt.

3. Mitnutzung durch weitere Familienangehorige:

Als weitere Mitnutzer gelten Eltern und GroReltern.
Jeder weitere Mitnutzer wird mit 15 Punkten bis hin zu maximal 30 Gesamtpunkten (2 Personen)
gezdhlt.
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4. Pflegebedirftige und/oder behinderte Personen (nach II Punkt 1 bis 3):

Bis zu zwei in der Hausgemeinschaft lebende, pflegebediirftige Personen und/oder eine vorliegende
Schwerbehinderung werden besonders beriicksichtigt. Innerhalb der Haushaltsgemeinschaft muss die
tatsdchliche Pflegebereitschaft bestehen und auch erbracht werden.
Es werden dabei zusétzlich folgende Punkte gezéhlt:

* GdB min. 80%, oder Pflegegrad 1, 2 oder 3 10 Punkte

* GdB 100%, oder Pflegegrad 4 oder 5 20 Punkte

Es werden insgesamt maximal bis zu 30 Punkte gewertet.

5. Ehrenamtliche Tétigkeit:

Weist der Antragsteller, dessen Ehegatte bzw. Lebens(gemeinschafts)partner ein Ehrenamt fiir in der
Marktgemeinde Glonn titige, gemeinniitzige Organisationen nach oder ist gemeinniitzig fiir die
Marktgemeinde Glonn titig, wird diese wie folgt bewertet, sofern diese Téatigkeit seit mindestens 3
Jahren ausgefiihrt wird und nicht mehr als 10 Jahre zuriickliegt:

mind. 78 Stunden pro Jahr 6 Punkte
mind. 156 Stunden pro Jahr 12 Punkte
mind. 234 Stunden pro Jahr 18 Punkte

Bei mehreren ehrenamtlichen Tétigkeiten wird nur diejenige beriicksichtigt, die die hhere Punkte-
zahl erzielt.

Die aufgewandte Zeit muss durch Bestétigung der Organisation nachgewiesen werden. In der
Bescheinigung ist der besondere Bezug der ehrenamtlichen Tétigkeit zur Marktgemeinde Glonn
darzustellen.

6. Familieneinkommen:

Die Hohe des durchschnittlichen, jéhrlichen zu versteuernden Haushaltseinkommens unterliegt

folgender Bewertung;:
* bis 70.000,00 Euro 30 Punkte
e bis 85.000,00 Euro 25 Punkte
e bis 100.000,00 Euro 20 Punkte
e bis 115.000,00 Euro 15 Punkte
e bis 130.000,00 Euro 10 Punkte
» dariiber 0 Punkte

Bei Antragstellung ist das durchschnittliche zu versteuernde Haushaltseinkommen geeignet nachzu-
weisen. Fiir die Ermittlung des Gesamteinkommens sind die Einkommensteuerbescheide des Vor-
Vorjahres sowie die beiden vorausgehenden Jahre mal3gebend (z.B. fiir eine Bewerbung in 2025 sind
die Einkommenssteuerbescheide fiir 2023, 2022 und 2021 maligeblich). Liegen die Steuerbescheide
nicht vor, so kann ein entsprechender Nachweis eines Steuerberaters akzeptiert werden.
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7. Vermogen:

Liegt das Vermdgen nach I 1.1 unter dem Grundstiickswert, so wird dies wie folgt bepunktet:
e 250.000,00 Euro weniger als der Wert des Grundstiickes 30 Punkte
e 200.000,00 Euro weniger als der Wert des Grundstiickes 25 Punkte
* 150.000,00 Euro weniger als der Wert des Grundstiickes 20 Punkte
* 100.000,00 Euro weniger als der Wert des Grundstiickes 15 Punkte
* 50.000,00 Euro weniger als der Wert des Grundstiickes 10 Punkte
» dariiber 0 Punkte

8. Punktegleichheit:

Bei Punktegleichheit entscheidet in der Regel die Anzahl der Kinder, sodann das jeweils niedrigere
zu versteuernde Haushaltseinkommen. Ergibt sich auch hier keine Rangfolge so entscheidet das Los.

9. Vergabeverfahren

Ein Rechtsanspruch auf Zuteilung kann nicht abgeleitet werden. Grundstiicke werden an die antrags-
berechtigten Bewerber entsprechend der erreichten Gesamtpunktzahl und bei Punktgleichheit nach 8.
in absteigender Reihenfolge vergeben so lange zu vergebende Grundstiicke zur Verfiigung stehen.

Seite 4 von 6
Richtlinien Vergabe Wohnbaugrundstiicke des Marktes Glonn
Stand: 28.10.2025 Version: Gemeinderatsbeschluss vom 28.10.2025



III. Weitere Bestimmungen

1. Baufristen

Einfamilienhduser, Mehrfamilienhduser und Eigentumswohnungen 5 Jahre bis zum Baubeginn. Die
Frist beginnt ab dem Kaufdatum. Ist der Bebauungsplan zum Kaufzeitpunkt noch nicht rechtsgiiltig,
beginnt die Frist ab dem Zeitpunkt der Rechtsgiiltigkeit des Bebauungsplanes.

2. Kaufpreis und Zahlung

Der Gemeinderat behélt sich vor, die Quadratmeterpreise fiir die einzelnen Grundstiicke unterschied-
lich festzusetzen und/oder bestimmte Parzellen von vorneherein von der Verteilung auszuschlieen.
Der Kaufpreis ist innerhalb von vier Wochen nach Bestitigung des Notars, dass ihm sédmtliche aus-
bedungenen Genehmigungen vorliegen, zur Zahlung féllig.

3. Finanzierung

Der Bewerber ist fiir seine Finanzierung selbst verantwortlich. Grundpfandrechte, die fiir die Grund-
stiicks- und/oder Baufinanzierung erforderlich sind, erhalten im Grundbuch Rang vor dem Riick-
kaufsrecht. Die Finanzierung muss gesichert sein. Die Gemeinde kann hieriiber einen Nachweis
verlangen.

4. Eigennutzung
Das Wohngebédude ist von der antragsberechtigten Person selbst zu bewohnen. Die Eigennutzung

innerhalb der ersten 25 Jahre muss mindestens 70% der Gesamtwohnfldche im Sinne der Verordnung
zur Berechnung der Wohnfldche (Wohnflichenverordnung — WoF1V), insbesondere § 1 Abs. 2 und §
2-4 WoFlV, betragen. Klargestellt wird, dass die verbleibenden 30% der Gesamtwohnflidche nur zu
Wohnzwecken und nicht zu sonstigen Zwecken genutzt werden diirfen.

5. Wiederkaufsrecht/Vermittlungsrecht der Gemeinde

Die Gemeinde hat innerhalb von 25 Jahren ab dem Kauftag ein dingliches Riickkaufsrecht. Das
Riickkaufsrecht kann ausgeiibt werden,
e wenn sich herausstellt, dass das Grundstiick zu spekulativen Zwecken erworben wurde,
e bei VerduBerungsabsichten des Erwerbers,
e wenn eine von der Gemeinde nicht genehmigte Nutzung oder Vermietung getitigt wurde,
e der Baubeginn nicht innerhalb von 5 Jahren oder Bezug innerhalb von 7 Jahren erfolgte.

Eine VerduBerungsabsicht ist der Gemeinde anzuzeigen. Sie muss innerhalb von vier Monaten
entscheiden. Die Gemeinde vergibt das zur VerduBerung gemeldete Haus oder Grundstiick vorzugs-
weise an andere Gemeindebiirger nach den Kriterien des zu diesem Zeitpunkt geltenden Punkte-
kataloges. Ob die Gemeinde zuvor durch formelle Ausiibung des Riickkaufsrechts Eigentiimer wird
oder die Weitergabe lediglich im Wege der Vermittlung durchfiihrt, bleibt ihr {iberlassen.
Als Riickkaufspreis bzw. als Kaufpreis fiir einen neuen einheimischen Erwerber werden vereinbart:
e Grundstiicks- und Erschlieungskosten/Herstellungsbeitrage (KAG) zum Anschaffungswert
laut Aufstellung der Gemeindeverwaltung. Eine Verzinsung erfolgt nicht.
e Baukosten nach Verkehrswert. Die Ermittlung erfolgt gegebenenfalls durch eine Schitzung
bzw. durch Gutachten.

Die Gemeinde kann auf ihr Riickkaufsrecht/Vermittlungsrecht verzichten und ersatzweise einen
Nachschlag auf den Grundstiickspreis erheben. Er entspricht dem Differenzbetrag zwischen dem
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subventionierten Einheimischenkaufpreis und dem tatsichlichen Verkehrswert des Grundstiicks zum
Zeitpunkt des Erwerbs. Dieser verringert sich um jeweils 1/25 pro Jahr, beginnend mit dem Jahr des
Objektbezugs.

6. Ubergabe/Erbgang

Ubergaben innerhalb einer Familie oder Ubergang per Erbschaft sind nur dann méglich, wenn der
Erwerber die Pflichten des Ubergebers/Erblassers iibernimmt.

7. Verpflichtung zu wahrheitsgemél3en Angaben

Stellt sich heraus, dass das Grundstiick aufgrund falscher Angaben in dessen Bewerbungsunterlagen
zugeteilt wurde, ist eine Nachzahlung in Hohe des Differenzbetrags zwischen dem subventionierten
Einheimischenkaufpreis und dem tatsdchlichen Verkehrswert des Grundstiicks zum Zeitpunkt des
Erwerbs zur Zahlung an die Gemeinde fillig. Zusétzlich ist jeglicher Aufwand und Schaden gemal3
Aufstellung der Gemeinde zu entschiddigen. Daneben behélt sich die Gemeinde weitere rechtliche
Schritte bzw. die Weiterleitung der Angelegenheit an die Staatsanwaltschaft vor.

8. Grundstucksvergabe

Der Marktgemeinderat berét und entscheidet iiber die Vergabe der Grundstiicke an die Antragsteller
in nichtoffentlicher Sitzung. Die Vergabeentscheidung des Marktgemeinderats wird den Begiinstig-
ten schriftlich mitgeteilt. Die nicht berticksichtigten Antragsteller werden ebenfalls schriftlich infor-
miert.

9. Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung dieser Richtlinien unwirksam sein oder werden, nichtig sein oder nichtig
werden, so wird die Wirksamkeit der iibrigen Regelungen davon nicht beriihrt. Die unwirksame
/mnichtigen Regelung wird durch Regelung(en) ersetzt, die dem mit der unwirksamen/nichtigen
Regelung beabsichtigten Zweck am nédchsten kommt. Dies gilt auch fiir die Ausfiillung eventueller
Regelungsliicken.
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